
Weitere Angaben 

Bauphysik 
Feuchteschu tz. 
Die Bodenpla tte ist in WU-Beton mit Rissbreite n beschrän kender Bewehrun g 
ausgeführ t. 
Die Kellerwä nde sind in 17,5 cm starken Ortbetonw änden mit WU-Beton- 
Zusatzmittel n ausgeführ t und zusätzlich mit einer 2-lagig en, 
kunststoffmod ifizierten  Flüssigbitu menschich t abgedich tet. 

Wärmeschu tz 
Die Aussenhül le ist mit einem mineral ischen Wärmedä mmverbu ndsystem 
gedämmt . 
Die Dachfläch e ist oberhal b der Betonschal e mineral isch gedämmt. 
Alle Glasfläche n sind mit Kryptonfül lung ausgeführ t. 

Schallschu tz 
Das gesamte Gebäude  wurde im Rahmen einer Gutachter- Zertifizier ung 
geprüft. Der Prüfberich t liegt noch nicht vor. 
Es wurde aber vom Gutachter bescheini gt, dass alle Körper- und 
Luftschallw erte wesentlich  besser sind als nach DIN geforder t. 
Die Haushälft en entsprech en somit durch die doppelsch alige, in Ortbeton 
erstellte Kommunw and dem schalltech nischem Standart eines freistehen den 
Einfamili enhauses . 
(Ggf. kann auf Wunsch der Prüfberic ht nachgere icht werden.) 

Gebäudegeom etrie 
Bruttogesch ossfläche 646,0 m 2 

Bruttoraum inhalt 2.049,5 m 3 
Wohnfläch e je Haus 189,2 m 2 
Wohnfläch e gesamt 378,4 m 2 

Wohnräu me je Gebäude 7 

Energiebeda rf 
Jahres-Pr imärene rgiebed arf 99,12 kWh / m 2   (gerech net) 

72,10 kWh / m 2   (tatsäc hlich) 

Gebäudete chnik 
Wärmever sorgung 

Gas-Brenn wert-Zen tralheizu ng 
kombinie rt mit Solarene rgie 

Be- und Entlüftung 
Natürlich  gelüftete  Räume 
Innenlie gende WC mit mechanis cher Abluft ohne WRG 

Nutzung regenera tiver Energie 
Solarther me: fassadeni ntegrier ter Vakuum-R öhrenkol lektor 
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Informatione n zu den verwendet en Baustoffe n 

Gründung 
Fundame ntplatte 25 cm Ortbeton mit thermisch er Bauteilak tivierung 

Keller 
Wände außen: 
- 17,5 cm Ortbeton mit WU-Zusatz gegen aufsteige nde Feuchte 
- zusätzlich 2-lagig e kunststoffmod ifizierte Flüssig-Bi tumenabd ichtung 

Wände innen: (alle Geschosse, nur Treppenr aum) 
- 15 cm Ortbeton 

Decken: (alle Geschosse) 
- 18 cm Ortbeton 

Treppe 
- Treppenk onstruktio n aus Vierkant- Stahlrohr 
- Stufen aus 60 mm Massivhol z 
- Treppenp odeste sind die massiven Ortbetond ecken. 
- Treppenh auswände  sind die o.g. Innenwän de in 15 cm Ortbeton 

Wände 
Außenwan d: 
- 17,5 cm Ortbetonw and mit 
- 12 cm mineral ischem Wärmedä mmverbu ndsystem 

Haustrenn wand: 
- 17,5 cm Stahlbeto n 
-    4 cm Mineral faserdäm mung 
- 17,5 cm Stahlbeto n 
Nur im Fensterbe reich sind die Wände auf 15 cm reduzier t. Dies dient der 
Aufnahme  der Heizkörpe runterkon struktion. Die Heizkörpe r sind also etwas in 
die Wand "eingela ssen". 

Innenwan d tragend: 
wie vor, massive Innenwän de sind nur die 
- Treppenr aumwänd e in 15 cm Ortbeton 

Innenwan d nicht-trag end: 
- Metallstän derwänd e, doppelse itig 2-lagig  mit Gipskarton  beplankt 

Fassade 
- Holzfenste rkonstrukti on 
- Holzart Meranti 
Gläser mit Krytonfüll ung (k-Wert nach alter Bezeichnu ng 0,9) 
In die Rahmenko nstruktion  sind Lüftungssch ieber integrie rt. 
Die Rahmen sind vor die Betonkonstr uktion gesetzt, so dass die thermisch e 
Ebene mit der Dämmung  der Massivwän de in einer Linie bleibt. 
Somit gibt es keine Wärmebrü cken in den Flanken der Laibung en. 
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Decken 
In allen Geschossen: 
- Zementestr ich mit Fußboden heizung 
- mineral ische Trittschall dämmun g 
- 18 cm Ortbetond ecken 

Im Dachgesch oss 
- Metallde ckung (Trapezbl ech auf Holzunter konstruktio n) 
- 18 cm mineral ische Wärmedä mmung 
- 18 cm Ortbetond ecken 

Balkon 
- auskrage nde Massivpla tte 18 bis 16 cm 
- thermisch e Trennung  durch Iso-Korb 

Garage 
Stahlbeto n-Fertigte ilgarag e (System Laumer) 
Gesamte Fronsteite  holzbepl ankt mit bündige n Toren 
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Kostenke nnwerte 

Bauwerks kosten KG 300 - 400 631.899 

BGF 
BRI 

646,0 
2049,5 

Wfl 378,4 

843 
978 

m 2 
m 3 
m 2 

€ / m 2 BGF ohne MwSt 
€ / m 2 BGF inkl MwSt 

266 
308 

1.440 
1.670 

kb 

€ / m 3 BRI ohne MwSt 
€ / m 3 BRI inkl MwSt 

€ / m 2 WFl ohne MwSt 
€ / m 2 WFl inkl MwSt 

Klaus Beslmüller 
Dipl.-Ing . Architekt 

Doppelhaus in 85567 Grafing, Vazaninistra ße 11 und 13 

Zahlenmate rial - Daten 



Beteiligt e 

Architekt  und Bauherr Klaus Beslmülle r, Dipl. Ing. Architekt 
Vazanini strasse 13 
85567 Grafing 

Tragwerks planung Ingenieu rbüro Sailer Stepan Partner GmbH 
Joel Kirmer 
Ingolstäd ter Straße 20 
80807 München 

Geotechnik Kraft + Dohmann  Ingenieu rbüro für Geotechni k 
Dr. Lutz Dohman n 
Bayerwal dstrasse 49 
81737 München 

Heizung Lüftung Sanitär Ingenie urbüro  Karl-He inz Mayer 
Heinrich -Vogel-S trasse 31 
85560 Ebersber g 

Mess-, Steuer- und Regeltec hnik Ingenieu rbüro Werner Rösener 
Gerblstra ße 18 
81479 München 

Elektrote chnik Hross + Partner 
Ing. Peter Hross 
Ganglgu tstr.11 
A-4050 Ödt-Traun 

Anschrift  des Bauwerke s Doppelh aus Beslmüll er 
Vazanini strasse 11 und 13 
85567 Grafing bei München 

Datum der Fertigste llung 01.09.20 06 

Ausführend e Baufirma Christop h Bauer GmbH 
Albachin ger Strasse 2 
83539 Forsting 
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